MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

TERMO DE ACORDO COLETIVO « 2 06/20L7

MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA, por intermédio da 52 Promotora de

Justica do Consumidor;

SYENE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - PROJETO ROTULA, inscrita
no CNPJ sob o n° 09.193.748/0001-22, com sede na Av. Tancredo Neves, 2227
Salvador Prime Mall Box 1 e 2, Salvador-Ba, CEP: 41.820-021, denominada

simplesmente "SYENE”; e

ITAU UNIBANCO S.A, instituicdo financeira inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, com endere¢o na Pracga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100,
Torre Olavo Setibal, Sdo Paulo-SP, CEP 04.344-902, denominada simplesmente
“ITAUY;

| - PREMISSAS:

CONSIDERANDO que a SYENE decidiu empreender no municipio de Salvador,
langando o CONDOMINIO VILLA PRIVILEGE, empreendimento imobilidrio com s
(cinco) torres residenciais, edificado no terreno de 26.415 m?, situado na Vila Laura, na
Rua Raul Leite.

CONSIDERANDO a celebragdo pela SYENE, com diversos adquirentes de unidades
do empreendimento, de Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda, por
meio do qual se comprometeu a entregar o empreendimento e suas respectivas
unidades em prazo determinado, sob pena de incidéncia de multa contratual.

CONSIDERANDO que a primeira fase do empreendimento — Torres 3, 4 € 5 e suas
respectivas unidades foram devidamente entreques e estdo atualmente habitadas
pelos respectivos adquirentes, com habite-se concedido pela prefeitura e instalacao
do condominio. As questdes relativas aos contratos celebrados pela SYENE com os
titulares das unidades estabelecidas nessas torres foram tratadas individualmente
entre eles e a SYENE.

CONSIDERANDO que a segunda fase do empreendimento — Torres 1 e 2 — ainda nao
foi finalizada, apesar do alvara de habite-se j& ter sido concedido pela SUCOM
(Secretaria Municipal de Urbanismo do Municipio de Salvador) em 31/10/2016,
estando pendente, essencialmente, (i) providéncias de reparos a serem executadas
pela SYENE, por intermédio de empresa contratada, (ii) averba¢ggo do alvgra de
habite-se na matricula do imével e (iii) constituicao do subcondomini

Ry,



,\‘\‘\ MINISTERIO PUBLICO
i 1 \V/ DOESTADODABAHIA
\MU

CONSIDERANDO que, o ITAU, na qualidade de Banco Financiador, apesar de
legalmente, nos termos dos artigos 31-A § 12 e 31-C § 1° da Lei 4591/64., ndo possuir
nenhuma responsabilidade perante os adquirentes de unidades quanto a (i)
construgao e conclusao da obra, (ii) entrega das unidades, (iii) atraso de obra e (iv)
qualidade, solidez e seguranga do empreendimento, nem tampouco ser o responsavel
tributario pelas obrigagdes fiscais da SYENE perante os fiscos Municipal, Estadual e
Federal, esté disposto a auxiliar na finalizacdo da seqgunda fase do empreendimento,

inclusive abrindo linhas de crédito;

CONSIDERANDO que o Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda
celebrado entre a SYENE e os Adquirentes previu a incidéncia de corre¢ido monetaria,
que se trata exclusivamente de recomposicdo da moeda. Apesar disso, em casos
individuais, a SYENE concordou em proceder o congelamento do saldo devedor do

contrato.

CONSIDERANDO o ajuizamento de A¢do Civil PUblica n. 0533683-94.2016.8.05.0001
em julho de 2016, que tem por objeto rever clausulas do Contrato Particular de
Promessa de Compra e Venda celebrado entre a SYENE e os Adquirentes e a
necessidade de criar uma solugdo amigavel para o conflito.

CONSIDERANDO que, desde reunido realizada em marco de 2017 entre ITAU e
representantes dos adquirentes de unidades da Fase 2 do empreendimento, com
posterior envolvimento da SYENE, vérias medidas foram adotadas pelos envolvidos
para viabilizar a entrega final do empreendimento.

CONSIDERANDO que o ITAU manifestou expressamente o interesse nas medidas
concretas para viabilizar a entrega da Fase 2 do referido empreendimento, haja vista
que (l) é titular de unidades localizadas nas Torres 1 e 2; (ll) é titular dos recebiveis a
serem pagos pelos ADQUIRENTES por for¢a dos contratos por eles celebrados com a
SYENE, ambos recebidos como parte de pagamento da divida que a SYENE possui
com o ITAU UNIBANCO, decorrente do financiamento da obra;

CONSIDERANDO que, visando pagamento parcial de sua divida com o ITAU e a
conclusao do empreendimento, a SYENE transferiu ao ITAU parte das unidades em
estoque e os recebiveis das unidades comercializadas, por meio dos seguintes
instrumentos: i)instrumento Particular de Transagao, Cessao de Recebiveis e Outras

Avencas, firmado em 13.09.2012, e seus aditivos, firmados em 02.08. 2013 e §

01.04.2014; € ii) Instrumento Particular de Confissdo de Divida, Da¢do em Pagamento
e Outras Avencgas, firmado em 01.10.2015.

CONSIDERANDO o esfor¢o comum das partes (SYENE, ITAU e adquirentgs) ness
periodo e os avangos obtidos para a entrega do empreendimento, tais [dfomo (i %
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concessao do alvard de habite-se, em razdo do ajuizamento do Mandado de
Seguranca n°® 0538969-19.2017.8.05.0001, distribuido a 22 Vara da Fazenda Publica de
Salvador; (ii) protocolo de pedido de averbac¢do do habite-se na matricula do imdvel
(Protocolo 372841 — 3° Registro de Imdveis de Salvador?); e (iii) reparos em 396
unidades, com prazo de conclusdo de todas as unidades da Fase 2 (Torres 1 e 2)

previsto para mar¢o/2018;

CONSIDERANDO que as partes manifestaram interesse em celebrar um acordo que
garanta a realizacdo das providéncias para a entrega efetiva da Fase 2 do
empreendimento e integragdo de suas areas comuns ao condominio;

CONSIDERANDO a importancia de se estabelecer de forma amigavel critérios
equilibrados para o calculo do saldo devedor dos adquirentes das unidades da Fase 2,
resolvendo as principais questdes relativas ao contrato;

CONSIDERANDO que se tratam de direitos patrimoniais e que o acordo é
juridicamente viavel, nos termos do artigo 840 do Cddigo Civil e o teor da Resolucdo
118 do Conselho Nacional do Ministério PUblico, que dispde sobre a politica Nacional
de Incentivo & autocomposi¢do no Ministério PUblico, estabelecendo regras de

incentivo a solugdo amigavel de conflitos;

CONSIDERANDO, ainda, que o acordo na agdo civil publica ndo impede que o
consumidor, que decida ndo aderir expressamente, possa buscar a defesa de seus
interesses em juizo, pela via individual;

As partes celebram o presente termo de acordo, o qual deve ser homologado em juizo
para extinguir a agdo civil publica n°0533683-94.2016.8.05.0001, por meio do qual
assumem os seguintes compromissos:

Il -COMPROMISSOS

CLAUSULA PRIMEIRA — REPARO NAS UNIDADES

! 0 Itat Unibanco impetrou o Mandado de Seguranga n°® 0500820-17.2018.8.05.0001 para assegurar seu
direito & averbagdo do Habite-se. Atualmente, aguarda-se o julgamento, pelo TJ/BA, do Recurso de
Apelagdo interposto em face da sentenga que extinguiu referida agdo sem julgamento do mérito.

Em 30/01/2018 foi publicado o novo Cédigo de Normas e Procedimentos dos Servigos Notariais e de
Registro do Estado da Bahia (Provimento Conjunto CGJ/CCI - 01/2018), 0 qual, entre outras altera¢des,
dispensou a apresentagdo da CND expedida pelo INSS e pela SRF par averbagdo de obra de constru¢do
civil. Em contrapartida, exigiu, para tanto, a apresentagg§o da ART. O novo pedido de averbagdo junto
ao RGI foi realizado em 01/03/2018 e aguarda apreciacio
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A SYENE compromete-se, por meio de empresa contratada e por ela fiscalizada, com
o acompanhamento e validagdo de custos por empresa contratada pelo ITAU com
objetivo Unico e exclusivo de atestar a aplicagdo dos recursos concedidos na obra, a
efetuar os reparos, necessarios ao bom uso das unidades ainda ndo entregues,

situadas nas Torres 1 e 2, descritos no Anexo |.

Paragrafo primeiro: O prazo para conclusao dos reparos a serem realizados pela
Syene nas unidades descritos nesta clausula, com sua disponibiliza¢do para vistoria, é
30 de margo de 2.018.

Paragrafo segundo: As Partes declaram ter ciéncia e concordar que os servi¢os a
serem realizados sdo unicamente os que constam no Anexo |, que ndo contemplam
itens como trocas das pecas de louga, trocas de vidros riscados, trocas de ceramicas

com pequenas avarias;

Paragrafo terceiro: O ITAU compromete-se a manter a linha de crédito
disponibilizada a SYENE nos limites e prazos descritos no Anexo |, cujo montante
corresponde aos orgamentos apresentados e foi declarado pela SYENE como
suficiente para a realizagdo dos reparos descritos nesta clausula.

CLAUSULA SEGUNDA — VISTORIAS DAS UNIDADES E CRITERIOS PARA ACEITE

Finalizados os reparos descritos na Clausula Primeira, os Adquirentes serdo
convocados pela SYENE a realizar a vistoria em data previamente agendada, que
devera ocorrer no prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da comunicacdo
publicada por meio do site da SYENE.

Paragrafo primeiro: O Adquirente que pretender aderir ao acordo devera aceitar o
recebimento da unidade vistoriada, se identificada a observancia dos requisitos
estabelecidos neste acordo, sendo esta uma condicdo para a adesdo individual ao
acordo.

CLAUSULA TERCEIRA — REPAROS ESSENCIAIS NAS AREAS COMUNS

A SYENE compromete-se a efetuar os reparos considerados essenciais ao bom

funcionamento nas areas comuns, todos descritos no Anexo .

Paragrafo primeiro: O prazo para conclusdo dos reparos especificados nesta clausula

é 30 de setembro de 2.01
\\
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Paragrafo segundo: O ITAU compromete-se a manter a linha de crédito
disponibilizada a SYENE nos limites e prazos estabelecidos no Anexo |, cujo montante
corresponde aos orcamentos apresentados e foi declarado pela SYENE como

suficiente para a realizagdo dos reparos descritos nesta clausula.

CLAUSULA QUARTA — REPAROS ADICIONAIS NAS AREAS COMUNS

A SYENE compromete-se a efetuar os reparos nas areas comuns considerados
adicionais por nao serem vinculados ao funcionamento, mas a questdes estéticas,

todos descritos no Anexo |.

Paragrafo primeiro: O compromisso de realizagdo dos reparos adicionais esta
condicionado a adesdo ao acordo de no minimo 170 (cento e setenta) adquirentes a
ser confirmada até 2 de maio de 2018. Confirmada a adesdo dos Adquirentes, o prazo
de conclusao dos reparos adicionais sera 30 de setembro de 2018.

Paragrafo segundo: O ITAU compromete-se, uma vez concretizada essa condicdo e
homologado o presente acordo, a manter a linha de crédito disponibilizada a SYENE
nos limites e prazos estabelecidos no Anexo I, cujo montante corresponde aos
orcamentos apresentados e foi declarado pela SYENE como suficiente para a

realizagdo dos reparos descritos nesta clausula.

CLAUSULA QUINTA — AVERBAGAO DO HABITE-SE NA MATRICULA DO IMOVEL

O ITAU compromete-se a conduzir o processo administrativo de obtencdo da
averbagdo do habite-se na matricula do imével, devendo a SYENE contribuir com o
fornecimento de eventuais documentos que lhe forem solicitados.

Paragrafo primeiro: a obrigag3o assumida pelo ITAU nesta clausula n3o compreende
0 pagamento ou financiamento do pagamento de quaisquer dividas, tributos ou
contribuicGes, devidos pela SYENE, vinculados ou ndo ao empreendimento objeto
deste acordo.

Paragrafo segundo: As Partes declaram que a SYENE ja entregou os documentos que
lhe foram solicitados para averbag3o do habite-se na matricula do imovel, tais como
habite-se definitivo, ndo podendo ser considerado descumprimento do presente

acordo o atraso @u Obice na averbagido do habite-se em virtude da necessidade de
outros documentos,
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CLAUSULA SEXTA — INSTALACAO DO SUBCONDOMINIO

A SYENE compromete-se a adotar as medidas necessarias 3 instalagdo do condominio
no prazo de 30 (trinta) dias, contados da averbacdo do habite-se e da aceitacdo das
areas comuns pelo CONDOMINIO.

CLAUSULA SETIMA — SALDO DEVEDOR

O saldo devedor atual do Adquirente que aderir ao acordo sera calculado
considerando o valor do saldo em aberto, abatidas as prestagoes pagas e com a
atualizagdo monetaria, tudo na forma do Contrato Particular de Promessa de Compra
e Venda celebrado entre a SYENE e os Adquirentes.

Paragrafo primeiro: A SYENE respeitard o congelamento do saldo devedor,
conforme data informada a cada Adquirente durante o curso do contrato, informagao
que também constara do Termo de Adesdo a esse acordo, renunciando a qualquer
direito que pudesse ter de pleeitear correcio monetaria dos valores durante esse
periodo.

Paragrafo segundo: A SYENE, uma vez comprovado o pagamento do saldo devedor
nos termos desta clausula e baixada a hipoteca e eventuais gravames existentes na
matricula dos imoveis, compromete-se a outorgar as escrituras publicas
correspondentes, cabendo aos adquirentes os custos de transmissao.

Paragrafo terceiro: A SYENE, com a anuéncia do ITAU? concorda em fazer a
compensagao da multa, até o limite do saldo devedor em aberto, aos Adquirentes que

aderirem ao acordo, aplicando o seguinte critério:

a) A multa por atraso sera de 1% (um por cento) do valor do contrato,
considerando para tanto o valor do contrato atualizado até a data do

congelamento referido no paragrafo primeiro desta clausula;

b) A multa incidira a partir de 180 (cento e oitenta) dias de atraso da data de
entrega pactuada individualmente entre a SYENE e cada adquirente, por més

? Instrumento Particular de Transacado, Cessao de Recebiveis e Outras Avengas firmado em
13/09/2012 e aditamentos de 02/08/2013 e 01/04/2014 firmado entre SYENE (na qualidade de
Cedente) e ITAU (na qualidade de cessionario), pelo qual os recebiveis decorrentes da
corgercializagdo das unidades foram adquiridos pelo ITAU, devendo todo e qualquer

paggmento decorrente da venda de unidades do empreendimento ser pago diretamenge ao

ITA



D

MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

de atraso, até mar¢o de 2017, quando iniciaram as tratativas para solugdo

amigavel da questao.

Paragrafo quarto: Em relacdo a todos os Adquirentes que aderirem ao acordo e
concordarem com o critério para calculo da multa, a SYENE renuncia a qualquer
direito que poderia ter de revisar judicialmente o valor da multa prevista, para reduzi-

la a patamares de mercado.

Paragrafo quinto: Todo e qualquer beneficio estabelecido no presente acordo,
especialmente no que tange a dedugbes no saldo devedor, somente serd aplicado e
podera ser exigido pelos adquirentes que firmarem o Termo de Adesao ao Acordo nos
prazos estabelecidos, aceitando integralmente as condi¢cbes estabelecidas no

presente instrumento e nos seus anexos.

CLAUSULA OITAVA — DO TEMPO E MODO DO PAGAMENTO.

O saldo devedor final obtido a partir das premissas estabelecidas neste instrumento e
estabelecido no Termo de Adesdo sera mantido até 9o (noventa) dias contados da
averbagao da constru¢do, momento em que devera ser feito o pagamento ao ITAU?
por meio de recursos préprios do Adquirente, ou por meio de financiamento a ser por
ele obtido junto a instituicdo financeira de sua preferéncia, obedecidas as condi¢des
de aprovacao de crédito.

Paragrafo primeiro: Caso o pagamento n3o seja efetuado na data aprazada, passarda a
incidir corre¢do monetaria pelo IGP-M e juros de 1% ao més, ajustando-se o teor da
clausula 52 do Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda celebrado entre a
SYENE e os Adquirentes.

CLAUSULA NONA -IPTU

A SYENE acatard os pedidos de compensagdo do valor correspondente ao IPTU
relativos aos anos de 2016, 2017 e 2018 (proporcional ao periodo que antecedeu a
averbagdo da construgdo na matricula do imével), no limite do saldo devedor em

* Instrumento Particular de Transagdo, Cessdo de Recebiveis e Outras Avencas firmado em
13/09/2012 e aditamentos de 02/08/2013 e 01/04/2014 firmado entre SYENE (na qualidade de
Cedente) e ITAU (na qualidade de cessionario), pelo qual os recebiveis decorrentes da
comercializacdo das unidades foram adquiridos pelo ITAU, devendo todo e qualquer

pagamento decorrente da venda de unidades do empreendimento ser pago diretamente ao
ITAU)
\
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aberto ja descontada a multa por atraso de obra, dos Adquirentes que aderirem ao

acordo.

Paragrafo primeiro: O compromisso estabelecido nesta clausula esta condicionado a
adesdo individval ao acordo de no minimo 120 (cento e vinte) adquirentes a ser
confirmada até 2 de maio de 2018.

CLAUSULA DECIMA — ENTREGA DE CHAVES

A SYENE compromete-se a entregar as chaves apds preenchidas as seguintes
condicionantes: (i) averbagdo do habite-se pelo Cartério de Registro de Imdveis, com
individualizagdo da unidade da respectiva matricula; (ii) quitacdo do saldo devedor
confirmada pelo ITAU; (iii) conclusdo dos Reparos Essenciais nas areas comuns
previstos nos itens b, ¢, d, e, f e g, descritos no Anexo |, e (iv) instalagdo do

subcondominio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — CRITERIOS PARA ADESAO DOS ADQUIRENTES AO
ACORDO

Poderdo aderir a este acordo os Adquirentes das unidades da Fase 2 do
empreendimento Villa Privilege, correspondentes as Torres 1 e 2, devendo declarar
expressamente que: (i) concordam com os termos do acordo em sua integra, por sua
livre vontade, inclusive as premissas que levaram a solugdo global e amigavel do
conflito; (ii) realizaram a vistoria e aceitaram receber a unidade pertencente a Fase 2
do empreendimento nas condiges apresentadas na vistoria, declarando que obedece
as especificagdes estabelecidas na clausula sequnda; (jii) concordam em pagar o saldo
devedor constante no Termo de Adesdo ao Acordo considerando os critérios nele
estabelecidos; (iv) concordam em requerer a extingdo de a¢des individuais que tenha
como objeto questdes vinculadas aos fatos tratados nessa lide, conforme detalhado
no Termo de Adesdo; e (v) somente ocupardo a unidade adquirida depois de quitar o
saldo devedor e receber as chaves.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA MULTA DIARIA EXIGIDA PELA RESOLUGCAO Ne
179/2017- CNMP:

Com base no artigo 4° da Resolu¢do n° 179, editada em 26/07/2017 pelo Conselh
Nacional do Ministério Publico, fica prevista multa didria no valor de Rs 200,05

(duzentos reais) para a hipétese de descumprimento das obriga¢bes assumigas pelas
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pessoas juridicas que subscrevem o presente termo de acordo coletivo, a ser o montante

correspondente exigido através do procedimento judicial cabivel.

Paragrafo Unico - Restou também estabelecido que o referido montante ficara limitado
a importancia de R$ 100.000 (cem mil reais), bem como que devera ser contabilizado no

prazo de vinte e quatro horas a partir da notificagdo do responsavel pelo cumprimento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA COLABORACAO VOLUNTARIA POR PARTE DO
BANCO ITAU PARA A EXECUGCAO DE ATIVIDADES EDUCATIVAS POR PARTE DO
MP/BA:

O Itay Unibanco S.A, conquanto ndo tenha sido ainda citado no bojo da agdo civil
publica proposta pela 52 Promotoria de Justica do Consumidor do Ministério Publico da
Bahia, intentada também em face da Syene LTDA, ndo compondo, portanto, ainda, o
seu polo passivo, concorda, de forma voluntaria, em disponibilizar trinta hospedagens
para palestrantes que participarao de seminarios educativos realizados pela instituicdo

nos anos de 2018 e 2014.

Paragrafo Unico - As hospedagens serdo custeadas para, no maximo, dois dias em local
modico, porém adequado, ndo exercendo qualquer interferéncia esta Promotoria de
Justica na indicagdo destes, ficando ao livre encargo da instituicdo financeira. Nao
havera qualquer repasse financeiro para o MP/BA e quinze palestrantes comparecerdo
nesta Capital em 2018 e os outros quinze em 2019, conforme projeto que sera

encaminhado para o Banco Itad, com antecedéncia minima de trinta dias.

Salvador, 28 de margo de 2018

NISTERIO PUBLICO DO ESTADO DA BAHIA

T /
SYENE EMPREENDIMENTOS IMOB LIARIO%I&LA&PROJETO ROTULA

Yob it

\ ITAU UNIBANCO S.A
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ANEXO | - DESCRICAO DA OBRA

I.  Reparos das Unidades (clausula Primeira)

Os reparos das unidades compreenderao, quando necessario, revisdo de pintura, forro

de gesso, esquadrias de madeira e aluminio, dobradicas, fechaduras, torneiras,

interruptores e tomadas, infiltrages e limpeza fina.

ll.  Reparos Essenciais das Areas Comuns

Os Reparos Essenciais das Areas Comuns sdo:

REPAROS ESSENCIAIS - Fase Il - Torres1 e 2 VALOR LIMITE* PRAZO_
LIBERACAO
DOS
RECURSOS
Conclusdo das fachadas: lavagem da fachada, revisao do Até Conforme
rejunte e impermeabilizagdo das pastilhas, aplicagdo de uma| R$ 495.000,00 medic¢ao
demao de pintura nas areas necessarias; quinzenal
Conclusdo das areas comuns: revisdo da pintura, limpeza, Até Conforme
forro de gesso e reparos nas portas; R$ 985.000,00 medi¢do
quinzenal
Correcdo da rede de gas: reparo de pontos de vazamento Até Jaliberado
indicados em vistoria realizada pela concessionaria de gas; R$ 65.000,00 paraa
SYENE
Impermeabilizagdo: revisdio da impermeabilizagio do Até Conforme
reservatorio superior e laje da cobertura; - = R$.195.000,00 medicdo
quinzenal
Reparos nas demais instalagbes: reparo e conserto das Até Conforme
instalagdes de combate a incéndio (rede hidraulica e| R$725.000,00 medicao
alarmes), instalagbes hidraulicas, instalacdes elétricas, ~ quinzenal
pressurizagao das escadas e sistema de para-raios.
Remogdo dos tapumes de divisdo das fases 1 e 2 do Ate Conforme
empreendimento (térreo e todos os subsolos); R$ 36.000,00 medicao
quinzenal
Reparos nos elevadores: Até Conforme
- R$ 167.000,00 medigdo
- quinzenal

Total dos Reparos Essenciais

Ateé
Rs
2.667.000,00

N
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lll.  Reparos Adicionais das Areas Comuns

Os Reparos Adicionais das Areas Comuns sio:

REPAROS ADICIONAIS —Fase ll - Torres | e I

VALOR LIMITE*

PRAZO LIBERAGAO
DOS RECURSOS

R$ 724.000,00

a |Limpeza externa do condominio; Até Até 30/09/2018
R$ 63.000,00

b | Fechamento do caixdo perdido; Até Até 30/09/2018
R$ 415.000,00

¢ | Paisagismo; Até Até 30/09/2018
R$ 95.000,00

d |Tratamento do teto da garagem; Até Até 30/09/2018
R$ 56.000,00

e |Tratamento do piso da garagem. Até Até 30/09/2018
R$ 95.000,00

Total dos Reparos Adicionais Até

*Os valores estabelecidos em cada item do orcamento poderdo sofrer reducio

durante o processo de negociacdo e execucdo dos reparos. Por se tratarem de

orgamentos independentes o limite aprovado para cada grupo de atividades devera

ser respeitado, ou seja, os

repassados para outras atividades)

anhos obtidos dessas negociagdes ndo serdo

11
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ANEXO Il - TERMO DE ADESAO

Por este ato, (NOME DO ADQUIRENTE), (QUALIFICACAO), titular da unidade ___ da
Torre ___ do decide (m), por livre vontade, aderir aos termos do Acordo
Coletivo celebrado nos autos da Ag¢ao Civil Piblica n. 0533683-94.2016.8.05.0001, e

declaram que:

(i) Concordam com os termos do acordo em sua integra, por sua livre
vontade, inclusive as premissas que levaram a solugdo global e amigavel do
conflito;

(ii) Realizaram a vistoria e aceitam receber a unidade pertencente a Fase 2 do
empreendimento no estado em que se encontra, declarando que
obedecem as especificagdes estabelecidas na cldusula sequnda;

(i) ~ Concordam em pagar o saldo devedor calculado de acordo com as

clausulas estabelecidas no acordo, conforme a sequir descrito:

Descrigao detalhada do saldo devedor

(iv)  Somente ocupardo a unidade adquirida depois de quitar o saldo devedor e

receber as chaves.

() O (s) adquirente (s) aderentes ao acordo, acima qualificados, declaram, sob as
penas da lei, que ndo possuem agéo judicial individual que trate de questdo vinculada

ao Empreendimento Vila Privilege e a unidade da qual é titular;

() O(s) adquirente(s) aderentes ao acordo, acima qualificados, informam que sdo
autores da agdo judicial n® , € que concordam com a

extingdo da a¢do , nada mais tendo a reclamar, conforme art. 487, I, b, do CPC,
ficando cada parte responsavel pelos honorarios dos seus respectivos advogadgs,
autorizando desde ja aos réus informar a presente transacdo nos autos!

12

L




s

MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

Com o cumprimento das obrigagdes previstas no Termo de Acordo Coletivo, ofs)
Adquirente(s) concede(m) a SYENE plena geral e irrevogavel quitagdo de toda e
qualquer obrigagdo, contratual ou extracontratual, decorrente da aquisicdo da
unidade, inclusive renunciando a direitos decorrentes de eventuais danos morais e
materiais, lucros cessantes, cobranca de corretagem, reparos de vicios aparentes,
multas contratuais ou de qualquer outro previsto no instrumento particular de
promessa de compra e venda, para nada mais reclamar, em juizo ou fora dele,

ressalvadas as obrigagdes decorrentes da garantia da construgao.

Salvador, ___de de 2018
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ATA DE AUDIENCIA

Aos vinte e oito dias do més de margo do ano de dois mil e dezoito,
as 15:30 horas, na sala de audiéncias das Promotorias de Justica do Consumidor,
presente a Promotora de Justica Joseane Suzart Lopes da Silva, compareceram os
representantes do Banco Itad Unibanco S.A, por seus advogados Dra. Karina
Ortmann, OAB/SP 197.416, e Dr. Rafael Barroso Fontelles OAB/RJ 119.910. Também
presente o Dr. Albert Andrade OAB/BA 23.169, representando a empresa Syene
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Por fim, registre-se a presenca dos adquirentes
do empreendimento Villa Privilege, Fase |l, realizado pela Syene Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., adiante assinados. Aberta a audiéncia, a 52 PJC indagou aos
adquirentes acerca do conhecimento do conteido do termo de acordo coletivo
apresentado pelo Banco Ital e pela Syene, tendo os presentes confirmado que
efetivaram a leitura do instrumento. O MP/BA informou que, de acordo com a
Resolugdo n® 179, de 26/ de julho de 2017, editada pelo Conselho Nacional do
Ministério Pablico, artigo 4°, qualquer acordo de natureza coletiva ou compromisso de
ajustamento de conduta devera “prevé multa diaria” para o caso de descumprimento
das obrigagbes nos prazos assumidos. Os advogados do Banco Itau sugeriram o
montante de R4 200,00 a titulo de multa diaria, tendo este 6rgao ministerial %
concordado com a proposta. No que concerne ao valor atinente ao dano moral
coletivo, tanto o Banco Itali quanto a Syene n&o reconhece a sua ocorréncia. Esta
PJC informou que o MP/BA necessita de colaboragdo para a realizagéo de atividade
educacional no sentido de disseminagdo do direito das relagbes de consumo e
indagou a instituicdo financeira se esta poderia, conquanto nao reconhega a
incidéncia do dano moral difuso, contribuir com a execugdo de hospedagens para

palestrantes que comparecerdo nesta Capital, para ministrarem pronunciamentos

julho de 2018, a empresa GOL custeara quinze passagens para tais palestrantes e
que, em 2018, seréo disponibilizadas mais quinze passagens para doutrinadores que
também se fardo presentes com o mesmo objetivo acima previsto, qual seja,
execucdo de seminario educativo. Destaca-se que tais seminarios sao totalmente
gratuitos e que o Banco Ital podera indicar local para hospedagem com valor modico.
Dessa forma, sera acrescida a Causula 122 — Da multa diaria exigida pela Resolugao
n° 179/2017- CNMP: Com base no artigo 4° da Resolugdo n°® 179, editaday

acerca daquele campo juridico, bem como do direito civil. Restou informado que, em é \

26/07/2017 pelo Conselho Nacional do Ministério Publico, fica prevista mu“(t\ diarian
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valor de R$ 200,00 (duzentos reais) para a hipétese de descumprimento das
obrigacbes assumidas pelas pessoas juridicas que subscrevem o presente termo de
acordo coletivo, a ser o montante correspondente exigido através do procedimento
judicial cabivel. Paragrafo Unico — Restou também estabelecido que o referido
montante ficara limitado a importancia de R$ 100.000 (cem mil reais), bem como que
devera ser contabilizado no prazo de vinte e quatro horas a partir da notificagdo do
responsavel pelo cumprimento. Restou, também, previsto o seguinte conteudo para a
Clausula 132 — Da colaboragao voluntaria por parte do Banco Itau para a execugao de
atividades educativas por parte do MP/BA: O Itau Unibanco S.A, conquanto n&o tenha
sido ainda citado no bojo da agéao civil publica proposta pela 52 Promotoria de Justica
do Consumidor do Ministério Publico da Bahia, intentada também em face da Syene
LTDA, ndo compondo, portanto, ainda, o seu polo passivo, concorda, de forma
voluntaria, em disponibilizar trinta hospedagens para palestrantes que participarao de
seminarios educativos realizados pela instituicido nos anos de 2018 e 2019. Paragrafo
unico — As hospedagens serdo custeadas para, no maximo, dois dias em local
modico, porém adequado, nao exercendo qualquer interferéncia esta Promotoria de
Justica na indicagdo destes, ficando ao livre encargo da instituicdo financeira. Nao
havera qualquer repasse financeiro para o MP/BA e quinze palestrantes
comparecerdo nesta Capital em 2018 e os outros quinze em 2019, conforme projeto
que sera encaminhado para o Banco Ital, com antecedéncia minima de trinta dias.
Nada mais. Para constar, foi lavrada a presente ata, que lida e achada conforme vai
assinada por mim Ménica Sampaio Cerqueira Lima, assistente técnico
administrativo, que digitei, pela Promotora de Justica e pelos demais presentes.

g@w&

Advogad do Banco Itau
Karina Ortmann OAB/SP 197.416

sty —

Advogadd do Bénco Ita
Rafael Barroso Fontelles OAB/RJ 119.910

SUZART LOPES DA SILVA
Promotora de Justica

e~

mogado Syene Empreendnﬁ;ﬁtos Imobiliarios Ltda.
Albert Andrade OAB/BA 23.169
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